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Nota beoorde|ng van zienswjzen
Ontwerp bestemmingsplan fschoonveld 2015'
Ingediende ziens|jzen
In het kader van de ptocedtue als bedoeld in atdkel 3.8 van de Wet ruimteljke ordening heeft het
ont'wet'll bestemml'ngsplan Schoonveld 2015' gedurende zes weken, van 13 augustus tot en met 23
septembeê 2015, ter inzage gelegen.
Ter voldoening aan het bepaalde in de Wet mlimteljke ordening en de Algemene wet besm|srecht
is van het tet inzage leggen van het plan vootaf kennisgeeg gedaan middels een bekendmakl'ng in
de op 12 augtzsttzs 2015 vezschenen eclide van de Staatscourant en het Klaverblad alsmede middels
kenisgeegen Lqngs elekîoische weg en op de gebnzl'ke|jke wjze.
In die kenisgeùng is melcling gemaakt van de mogelj|eid voor iedereen tot het kenbaar maken
van ziens|jzen omtrent het bestemmingsplan bùmen de termijn van terùuagele|' g.
. i . . .
Tildens de tet-miln van teùnzageleg|g van het bestemmingsplan ziln zes zienswilzen lgebtacht.
Onwankeëj'|eid
Vijf zienswjzen zijn bùmen de wetteljke telrnljn van zes weken ontvangen en dethalve onwa|eljk.
Een zienswijze is te laat ingebtacht en is om die reden niet onwanke|l'k. Deze zienswijze heeft
bekekking op Gogels|aat 3a.
Samenvauing en beootde|ng zienswjzen
Onderstaand zijn de zienswjzen samengevat. Dit betekent niet dat die ondetdelen, die niet zijn
gemeld, niet zijn beooêdeeld. Bij de uitelde|l'ke beoorde|g zijn de volledige ziens|jzen
betrokken.
1. Helvoltseweg 134 a/b
1 . 1
Verzocht wordt om een huisnummer toe te kennen aan een appattement aan de
Helvoùtseweg. Het betreft een voormalige bovenwonl'ng, die gesplitst is in tavee zelfstanége
appartementen.
Beoordelin emeente
Het bestemml'ngsplan ziet niet op het toekennen van hisnummets. In het bestemml'ngsplan
wotden het aantal woningen getegeld. Hlsnummextoekennl'ng is voor het bestem|ngsplan
niet van belang. De tavee Sestaande) zelfstan|ge appartementen zijn op grond van het
lùeuwe bestemmingsplan toegestaan. De zienswijze is op dit punt on e ond.
2. Van mq'ckevoêsels|aat 48
2. 1
In het bestemml'ngsplan is een ui|er|ngsbevoeg|eid naar de bestemnùng A'Vonen'
opgenomen voor de hoek Van mjckevorsels|aat/Esschestraat. Op de vetbeeldlg en in de
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regels wotdt de vootgevelooél'n genùst. Bouwphnnen op deze locatie zijn dan vtjbljvend
en passen niet in de ruimteljke stlazchmr.
Beoordehn' emeente
In de i|etîngstegels van atttlç' el 15.2 van de bestemming fWonen - Uit te werken' is als
één van de voo|aatden opgenomen dat de woningen moeten passen in de
stedenbouwkunége stivlctbmr van de omgeving. Dit betekent dat zoveel mogeh'jk wotdt
aangesloten met de gevelljn bij de hlûclke bebouwing. Om die reden is het niet noodzake|l'k
om alsnog een voorgeve|l'n op te nemen. De zienswijze is op dit punt on e ond.
Verzocht wordt om op de verbeeldl'ng de voorgevelooll'nen op te nemen, zoals zijn
opgenomen in het bestemmingsplan Kschoonveld, te herziening'.
Beoordelin emeente
In de i|erkl'ngstegels van arfikel 15.2 van de bestemming Avonen - Uit te wetken' is als
één van de voo|aarden opgenomen dat de woningen moeten passen in de
stedenbouwkun|ge stlazctuut van de omgeving. Dit betekent dat aangesloten wordt bij de
nlimteljke struct'utu in de omgeving. Om die reden is het lùet noo|akeljk om alsnog een
voorgevel'l'n op te nemen. De zienswjze is op dit ptmt on e ond.
2.2
2.3
De l|etkt'ngsbevoegdheid is gelegen op een locade welke op dit moment benut wotdt als
patkeettettel. Deze parkeemlaatsen maken onderdeel vût van de patkeetbalans in het
tecons|cdeplan Esscheskaat/ E|sabeis|aat tût 1998. Verzocht wordt om vanwege de
vep'ongm' g en lee|aatheid van de wijk 10 extra parkeeplaatsen in het openbaar gebied te
tealiseren op het moment dat het bouwplan getea|seetd wordt en dit dwingend voor te
schrjven in de i|erkl'ngsbepa|g in artikel 15 of onder Bouwen en parkeemotmen in
attikel 17.2.
Beootdelin emeente
In het bestemml'ngsplan çschoonveld, le hetzienl'ng' zijn de beîeffende ronden waatop de
patkeemlaatsen gesitueerd zijn, teeds bestemd tot <Wonen'. Dit betekent dat het
bestemml'ngsplan Tschoonveld 2015' planolop'sch geen andete bestemming op het perceel
toestaat dan het vorke bestemml'ngsplan.
Op het moment dat een concreet bouwplan zich vootdoet en gebt'tûkl wotdt gemaakt van de
i|erkl'ngsmoge|j|eid zoals opgenomen in aêdkel 15.2, moet voldaan worden aan de
bepalingen in artikel 17.2. In deze bepalingen is aangegeven dat voldaan moet worden aan de
dpatkeernota gemeente Vught'. Op grond van deze nota moet bij de ontwikke|g gekeken
worden of voot de ontwikke|g voldoende parkeergelegenheid wordt getea|seerd. Maar ook
op het moment dat paêkeren in het openbaar gebied verdwijnt en nu onderzoek bljkt dat er
een tekott aan parkeeplaatsen in de omgeving ontstaat, zal deze parkeergelegenheid in het
kader van deze ontvikke|g elders in het openbaar gebied gereaEseezd moeten worden. In
het bestemml'ngsplan Kschoonveld 20157 zijn door deze regels al voldoende bepalingen
opgenomen omtrent de parkeren. Een extêa regeling is om die zeden niet noodzake|jk. De
zienswijze is op dit punt ongegrond.
3. Van Mieêtsaaat 5 4a 413 5a 6 7 7a 8 en 9 en Go elstraat 2 en 4 ovet Go elstraat 3 a
3.1
Het perceel Gogelsaaat 3a heeft in het nieuwe bestemmlngsplan de bestemming Gemengd'
gekregen in plaats van de bestemming Maatschappe|l'k. Er zijn nu meer functies toegestaan,
waaronder bedrijven. Dit wordt niet wenseljk gezien in een woonomgevlg en in strijd met
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een goede tuim' teljke ordening. Omdat er ook geen onderbouwing in het bestemml'ngsplah
te vinden is over deze nieuwe invulling, kan er niet goed beoordeeld worden en wordt
vetzocht om de mogeh'l'ueid voot vestigm' g van bedùjven te schrappen.
Beoordelin emeente
Het pand is nu deels in gebru.tlt als weteld|kel (deta|andel) en staat deels leeg. De keuze
vooê de gemengde bestemming is gemaakt om het pand een maimer gebruik te geven,
waatonder ook maatschappe|jk, éenswerlening en een bedrijf van categorie 1 of 2 - een
bedrijf dat past in een woonomgevlg en geen nadelen oplevett op de omgevùlg. Deze
bestemming leidt niet tot een nadelig woon- en lee|limaat voor omli|ende woningen. De
zienswijze is op dit punt on e rond.
4. Helvoltsewe 98|
|.1
Verzocht wotdt om een woonbestemming vooz de httidîge beol'fswoning.
Beoordelin emeente
Het is lùet mogeljk vantût het oogpunt van een goede mlimteljke otdening, gezien een goed
woon- en lee&limaat moet worden geboden, om de woning als een zelfstanége woning te
bestemmen in dit bestemmingsplan. De zienswjze is op dit punt ongegtond.
Gevraagd wordt waarom het aanpenzende na||steenbeol'f aan de Helvogtseweg 100 de
omzetdng naar wonen belemmett.
4.2
Beoordelin emeente
Het nam|steenbe|il'f heeft een middelhoge ml'll'eucategoùe. Hietdoor zijn er strenge eisen
naar omliggende iet-be|l'fs/ncdes toe. Een nieuwe woonbestemml'ng is pas toegestaan op
een bepaalde afstand van dit betl|djf. De zienswijze is op dit punt on e êond.
Meerdere woningen renzen cl.i.rect aan het na||steenbedril'f. A1 deze woningen hebben de
bestemming KWonen'. Dat een woning alleen is toegestaan op een bepaalde afstand van het
na|ursteenbe|l'f lijkt niet teëel in deze sittzatie.
Beootdelin emeente
De omliagende bestaande woningen hebben een woonbestemml'ng. Dit terwijl zij net zo
dicht tegen de bedùl'ùgheid aan wonen. Deze woningen betreffen echtet bestaande
woningen. Op het moment dat een bedtil'fswonl'ng (waarbij geaccepteexd is dat deze in de
hinder zit van zijn eigen bedrijll wotdt omgezet naar een zelfstan|ge worlîlzg ontstaat een
planolop'sch nieuwe situatie, waatin naar alle ml'll'euaspecten gekeken moet worden. De
zienswîjze is op dit punt on e ond.
|.3
4.4
Het niet wijzigen van het bestemml'ngsplan belemmert de eigenaren in de vetkoop van de
ùvéwoning.
P
Beootdelin emeente
De woning is nooit bedoeld om als losstaand object te veêkopen, maat maakt ondetdeel tét
van het gehele bedrijf. Het omzetten naar de bestemming wonen kan pas wanneer het bedùjf
beëindigd is öf een bedrijf dat qua ml'll'eucategorie passend is in een woonomgeving. De
zienswijze is op dit punt ongegtond.
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5. Esschesîaat 32 ovet De Globe
5.1
In 2004 hebben redamanten de woning tegenover basisschool De Globe gekocht. De school
bestaat uit één bouwlaag. Hoogbouw op de locade wotdt als ùlbreuk op het woongenot
ervaren. Het uitzicht zal verandezen en inkjk in de woning en achtel:hén kan plautsvlden.
Daarnaast zal de woning in waatde dalen.
Beoordelin emeente
In het bestemml'ngsplan 'Schoonveld, le herzienl'ng' is een Avjzigtn' gsbevoeg|eid
opgenomen om de bestemming TMaatschappe|l'k doelelden' te Vjzigen naar
fWoondoelelden'. Dit bestemml'ngsplan heeft het gebr|eljke lsptaak|aject doozlopen.
De locatie <De Globe' is btéten dit bestemml'ngsplan gehouden. Voor de ontw.Mçe|g zal
een aparte nximteljke procedlzre dootlopen worden. In deze procedute wordt de
mogelj|eid vooê zienswjzen geboden. De zienswijze is op dit ptmt ongegtond.
De hoogte van nieuwbouw is voor- redamanten zeer van belang. In het nog geldende
bestemml'ngsplan glpliceert de bouwregels dat woningen met een plat dak maximaal 14
meter hoog mogen zijn. In het on|eo-bestemml'ngsplan is een maximale hoogte van 12
meter opgenomen. De Globe is buiten dit bestemmt'ngsplan gehouden. Dit betekent dat de
oude regels van het bestemmt'ngsplan bljven gelden en er een verschil van 2 meteê in is.
Redamanten vetzoeken om de hoogte van de nieuwbouw zo laag mogeljk te houden.
Beootdelin emeente
In het bestemml'ngsplan Tschooqveld, le herzienl'ng' is een wijzigm' gsbevoeg|eid
opgenomen om de bestemming KMaatschappehl'k doelelden' te Vjzigen naar
fWoondoelelden'. Dit bestemml'ngsplan heeft het gebnll'keël'ke lspraakàaject doozlopen.
Rechmanten hebben in dit bestemml'ngsplan de mogelj|eid gehad om te reageten op de
beaeffende hoogte. Voor de ontvikke|g op de locatie <De Globe' zal een aparte nzimteljke
procedure dootlopen worden. In deze procedure wotdt eveneens de mogelj|eid om te
teageren geboden. De zienswijze is op dit punt ongegêond.
5.2
5.3
Verzocht om aan te geven om welke xeden De Globe btziten het bestemml'ngsplan is gelaten.
Dit omdat doot de gemeente wordt aangegeven dat het doel van het bestemml'ngsplan is om
alle bouwregels zoveel mogelijk te hatmoiseren.
Beootdelm' emeente
De ontvvlltk' eling is buiten het plan gehouden omdat op dit moment nog niet voldoende
dlnidelijk is hoe de on|ikkelm' g erltit komt te zien. Bovendien betreft dit een coùsewerend
bestemml'ngsplan, waatbij on|l'kkenngen niet meegenomen wotden in het
bestemml'ngsplan. Voor ontw|enngen wordt een zelfstan|ge nzimteljke procedure
gevoerd, waarbij iedeteen de gelegenheid krijgt te reageten op het plan. De zienswijze is op
dit punt on e rond.
In het hlaidige bestem|ngsplan staat beschêeven dat op het terrein van <De Globe'
maximaal 1 bouwlaag mag worden gebouwd. lnclien hier appartementen in meer dan een
woonlaag worden gebouwd, woxdt gevraagd welke procedure hiervoor gevolgd dient te
worden.
5.|
Beoordelin emeente
In het bestem|ngsplan Kschoonveld, te herzien|g' is een wil'ziglgsbevoeg|eid
opgenomen om de bestemming KMaatschappehl'ke doeleinden' te wijzigen naar de
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bestemming KWoondoelelden'. Een eventuele on|ikkehn' g van het tertein kan middels een
wi'zigm' gsptocedure.
J
In het xvjziprl' gsplan, wotdt de beoogde hoogte voor de ontwikke|g opgenomen en op dit
plan kan een iedet teageren. De zienswijze is op dit punt on e ond.
Aldus besloten door de raad van de gemeente Vught
in zijn openbate vetgadeùng van 17 decembet 2015.
de gil'ffiez,
D
w. K.1. Goossens
d 'tter
e oorzl
..-*
.:
R.J. van de Mortel
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