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1 Inleiding

1.1 Aanleiding

In Vught Noord wordt de nieuwe woonwijk Stadhouderspark ontwikkeld op het terrein van
de voormalige Frederik Hendrikkazerne, het voormalige sportveld van de Isabellakazerne
en enkele tussengelegen particuliere gronden. De gebiedsontwikkeling bestaat uit circa
650 nieuwe woningen, de noordelijke ontsluitingsweg, een gezondheidscentrum en de
nieuwe atletiekaccommodatie van Prins Hendrik.

Bij het opstellen van voorliggende partiéle herziening is fase 1 van Stadhouderspark in uit-
voering. Deze eerste fase betreft het gebied van de voormalige Frederik Hendrikkazerne
waarop 65 huurwoningen en circa 240 koopwoningen zijn beoogd. Ook worden hier alle
voorzieningen voor Stadhouderspark gebouwd. Bouwfonds is na een openbare aanbeste-
dingsprocedure geselecteerd als marktpartij voor de ontwikkeling en realisatie van de
koopwoningen in fase 1.

In fase 1 doen zich momenteel een aantal nieuwe ontwikkelingen voor die aanleiding ge-
ven om het bestemmingsplan ‘Stadhouderspark Vught' op bepaalde delen te herzien. Dit
komt met name voort uit een aantal wijzigingen die Bouwfonds voorstelt ten aanzien van
de woningtypen in deelgebied Parkbos. Deze wijzigingen zijn grotendeels ingegeven van-
uit de huidige vraag en situatie op de woningmarkt. De gemeente is bereid hieraan mee te
werken omdat het niet aansluiten op de marktvraag leegstand in de hand werkt. Uiteraard
stelt de gemeente wel de voorwaarde dat de wijzigingen geen afbreuk doen aan de ge-
stelde (ruimtelijke) kwaliteitskaders voor zowel de woningen als de woonomgeving.
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De voorliggende 3° partiéle herziening van het bestemmingsplan Stadhouderspark is de
geéigende weg om de voorgestelde wijzigingen planologisch mogelijk te maken.

1.2 Vigerend bestemmingsplan

De planologische basis voor de totale gebiedsontwikkeling is vastgelegd in het op 27 sep-
tember 2007 door de gemeenteraad vastgestelde bestemmingsplan ‘Stadhouderspark
Vught'. Met de uitspraak van de Raad van State op 11 november 2009 is dit bestem-
mingsplan onherroepelijk geworden, uitgezonderd de bestemming ‘Wonen 2’ (fase 2)
waarvoor inmiddels de procedure voor een herzieningsbesluit is doorlopen. De bestem-
ming ‘Wonen 2’ is ongewijzigd gebleven en daarmee eveneens onherroepelijk.

Voorafgaand aan deze 3° partiéle herziening zijn er al twee partiéle herzieningen voor be-
stemmingsplan Stadhouderspark opgesteld. Beiden zijn inmiddels onherroepelijk.
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ligging plangebied

plangebied (rode gebieden)

Binnen het bestemmingsplan ‘Stadhouderspark Vught’ en beide parti€le herzieningen val-
len de wijzigingen uit voorliggende partiéle herziening in de bestemmingen: Wonen-
Woonpark 1 (W-WP1), Wonen- Woonpark 2 (W-WP2), Gemengde Doeleinden (GD),
Maatschappelijk (M) en Recreatie (R).

1.3 Ligging en begrenzing van het plangebied

Het plangebied van de 3° partiéle herziening is gelegen ten noorden van de kern Vught.
Voor de locatie Stadhouderspark is een stedenbouwkundig plan ontwikkeld voor de afron-
ding van Vught in noordelijke richting. Deze locatie wordt aan de noordzijde begrenst door
de omgeving van de Isabellakazerne, aan de oostzijde door de spoorlijn ’s-Hertogenbosch
— Boxtel/Tilburg en de Bosscheweg, aan de zuidoost- en zuidzijde door de bestaande
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woongebieden en aan de west- en de noordwestzijde door de Vughtse Heide en het afwa-
teringskanaal ’s-Hertogenbosch-Drongelen.

Het plangebied waar de wijzigingen zich voordoen maakt onderdeel uit van deze locatie en
is gesitueerd binnen de bestemmingen Wonen-Woonpark 1 (W-WP1), Wonen- Woonpark
2 (W-WP2), Gemengde Doeleinden (GD), Maatschappelijk (M) en recreatie (R).

Op de afbeeldingen op de vorige pagina staan ligging en de grenzen van het plangebied

aangegeven zoals deze zijn opgenomen in het voorliggend bestemmingsplan ‘3e Partiéle
herziening Stadhouderspark Vught'.
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3200 100, S00 ;100 2400

wk
41.2m2

woningtype VYA vrijstaand woningtype VYA vrijstaand (plattegrond)

Wocabamer
o g me

@7z
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2 Het planvoornemen

2.1 De wijzigingen t.o.v. het vigerende bestemmingsplan

In deze paragraaf wordt nader ingegaan op de voorgestelde wijzigingen en planoptimalisa-
ties die de gemeente met voorliggende 3° partiéle herziening planologisch mogelijk wil
maken. Voor een groot deel komen de wijzigingen voort uit een andere invulling en optima-
lisaties van de woningtypen in het deelgebied Parkbos door ontwikkelaar Bouwfonds.

2.1.1 Wijziging: aanpassen bestemmingsregeling ten behoeve van twee nieuwe woning-
typen met (beperkte) tuin.

Ontwerpwijziging
Bouwfonds, de ontwikkelaar van alle koopwoningen voor Stadhouderspark fase 1, heeft
naar aanleiding van enerzijds de huidige marktsituatie voor koopwoningen en anderzijds
haar woonwensenonderzoek, een tweetal nieuwe woningtypen ontwikkeld voor het deel-
gebied Parkbos.
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bouwvlakken met gewijzigde woningtype, goot- en bouwhoogte, bebouwingspercentage (zie tabel)

De afzet van de koopwoningen in Stadhouderspark blijft gezien de stilstand in de woning-
markt, net als elders in Nederland,beneden verwachting. Dit is voor Bouwfonds aanleiding
geweest om de oorspronkelijk beoogde woningtypen nog eens kritisch te bekijken ten aan-
zien van de huidige woonwensen van consumenten. Daaruit bleek dat bepaalde typen wo-
ningen die in het deelgebied Parkbos beoogd waren met name vanwege het ontbreken
van een tuin niet aansluiten bij de huidige marktvraag.

De twee nieuwe woningtypen zijn ontwikkeld in overleg met de gemeente Vught en super-
visor Jos van Eldonk, die de oorspronkelijke kwaliteitseisen van Stadhouderspark bewaak.
Het betreft een vrijstaande woning van het type VYA en een geschakelde patiowoning van
het type Drost en Van Veen. De vrijstaande woning is beoogd op bouwvlakken waar eer-
der twee-onder-eenkapwoningen gepland stonden. Het nieuwe type tweekapper van Drost
komt op bouwvlakken waar eerder vier-onder-eenkapwoningen beoogd waren. De nieuwe
woningtypen zijn in het gehele deelgebied Parkbos beoogd, uitgezonderd de strook tussen
de groenstrook Prinsenhage en de Amalia van Solmslaan. Deze stook is daarom ook niet
bij het plangebied van deze partiéle herziening betrokken.

In bovenstaande afbeelding in combinatie met de tabel op de volgende pagina is de nieu-
we beoogde situatie ten opzichte van de vigerende situatie inzichtelijk gemaakt. Per situa-
tie/lbouwvlak zijn de wijzigingen aangegeven in relatie tot de vigerende situatie. Het betreft
uitsluitend wijzigingen van de woningtypologie, de goot- en nokhoogte en het bebouwings-
percentage in de aanduidingen op de plankaart. De bouwvlakken blijven qua oppervlakte
in alle gevallen ongewijzigd.
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Vigerende situatie t.a.v.
het bouwvlak:

Nieuwe situatie t.a.v.
het bouwvlak

8 bouwvlakken, op de kaart
in bovenstaande afbeel-
ding aangeduid met de
kleur lichtgeel

Oorspronkelijk beoogd voor
een 2 kapper van het type
Onix.

In de nieuwe situatie is
een vrijstaande woning
van het type VYA be-
0ogd.

Oppervlakte 144m? geen wijzigingen
Goothoogte 10 meter geen wijzigingen
Nokhoogte 10 meter geen wijzigingen
Typologie 2 (halfopen) 3 (open)
Bebouwingspercentage Geen 60%

5 bouwvlakken, op de kaart
in bovenstaande afbeel-
ding aangeduid met de
kleur okergeel

Oorspronkelijk beoogd voor
een 2 Kapper van het type
VYA.

In de nieuwe situatie is
een vrijstaande woning
van het type VYA be-
oogd.

Oppervlakte 156,25m? geen wijzigingen
Goothoogte 10 meter geen wijzigingen
Nokhoogte 10 meter geen wijzigingen
Typologie 2 (halfopen) 3 (open)
Bebouwingspercentage Geen 60%

7 bouwvlakken, op de kaart
in bovenstaande afbeel-
ding aangeduid met de
kleur oranje

Oorspronkelijk beoogd voor
een 2 kapper van het type
D+vV.

In de nieuwe situatie is
een vrijstaande woning
van het type VYA be-
0ogd.

Oppervlakte 196,56m? geen wijzigingen
Goothoogte 7 meter 10 meter
Nokhoogte 7 meter 10 meter
Typologie 2 (halfopen) 3 (open)
Bebouwingspercentage Geen 45%
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3 bouwvlakken, op de kaart | Oorspronkelijk beoogd voor | In de nieuwe situatie is
in bovenstaande afbeel- | een 4 kapper (rijenwoning) | een geschakelde patio
ding aangeduid met de | van het type D+vV. woning van het type
kleur roze D+vV beoogd.
Oppervlakte 367,92m? geen wijzigingen
Goothoogte 7 meter 10 meter

Nokhoogte 7 meter 10 meter

Typologie 1 (gesloten) 2 (halfopen)
Bebouwingspercentage 80% 70%

Het deelgebied Parkbos is in zijn geheel gelegen in de bestemming 'Wonen-Woonpark 1.
De huidige bestemmingsregeling dient aangepast te worden om de nieuwe woningtypen
van Bouwfonds planologisch mogelijk te maken. Daar waar noodzakelijk is tevens het
bouwvlak van een bebouwingspercentage voorzien, aangezien met de wijzigingen van het
woningtype het bouwvlak niet volledig wordt bebouwd.

Omdat de nieuwe woningtypen van een (kleine) tuin dan wel patio zijn voorzien, dienen de
doeleinden ‘tuinen, erven en verhardingen’ aan de bestemmingomschrijving van de be-
stemming 'Wonen-Woonpark 1' te worden toegevoegd. Daarbij moet middels de inrich-
tingsvoorschriften worden bepaald dat tuindoeleinden alleen zijn toegestaan in de onbe-
bouwde gedeelten van bouwvlakken. Aangezien de typologie van de woningen verandert
naar 'open bebouwing' bij een vrijstaande woning en 'halfopen bebouwing' bij de patiowo-
ning, zal dit ook aangepast moeten worden in de bijbehorende aanduiding op de plankaart.

Om maximale flexibiliteit naar de marktvraag te behouden, wordt een wijzigingsbevoegd-
heid in de regels toegevoegd om indien gewenst alsnog de realisatie van een aantal 'oude’
woningtypen mogelijk te maken. Daarbij gaat het om het mogelijk maken van de twee-
onder-eenkapwoningen van de typen Onix en VYA. Vanuit het oogpunt van rechtszeker-
heid naar derden toe en ter waarborging van de ruimtelijke kwaliteit kiest de gemeente er
voor om dit niet rechtstreeks planologisch mogelijk te maken. Met het toevoegen van een
wijzigingsbevoegdheid kunnen Burgemeester en Wethouders onder voorwaarden het be-
stemmingsplan wijzigen ten aanzien van de typologie van de woning in combinatie met de
goot- en bouwhoogte en het bebouwingspercentage van de bouwvlakken van grondge-
bonden woningen.

Voor het mogelijk maken van aan- en bijpbouwen in de tuinen van de nieuwe woningtypen
wordt een afwijkingsbevoegdheid van de bouwregels opgenomen. Deze keuze is gemaakt
omdat aan- en bijpbouwen vanuit de nieuwe Wet Algemene Bepalingen Omgevingsrecht
(WABO) al in vergaande mate vergunningsvrij mogelijk zijn. Het bestemmingsplan kan
daar geen beperkingen aan opleggen. De WABO stelt bij vergunningsvrij aan- en bijge-
bouwen als voorwaarde dat een afstand van minimaal 1 meter van de openbare ruimte
moeten houden. Aangezien dit vanuit ruimtelijk oogpunt ongewenste situaties kan opleve-
ren, geeft de afwijkingsbevoegdheid van de bouwregels de mogelijkheid om tot aan de
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perceelgrens met de openbare ruimte uit te bouwen. Dit houdt wel in dat er in dat geval
een omgevingsvergunning moet worden aangevraagd.

De wijzigingen als gevolg van de nieuwe woningtypen hebben consequenties voor de wo-
ningaantallen van Stadhouderspark. Deze worden voor deelgebied Parkbos in de basis
naar beneden bijgesteld van 187 naar 149 stuks. Vanuit de rechtstreekse planologische
regeling krijgt deelgebied Parkbos dus een lagere woningdichtheid. Echter gezien de wijzi-
gingsbevoegdheid die is ingebouwd om op de 20 bouwvlakken voor vrijstaande woningen
toch nog een 2 kapper te kunnen realiseren, kan het aantal uiteindelijk nog hoger uitkomen
dan 149 tot een maximum van 169 woningen.

Concreet dient naar aanleiding van bovenstaande het bestemmingsplan op de volgende
punten aangepast te worden.

Toevoegen van de doeleinden 'tuinen, erven en verhardingen' aan de bestemmingsom-
schrijving van de bestemming 'Wonen-Woonpark 1' (artikel 18.1, bestemmingsplan Stad-
houderspark Vught).

Toevoegen aan artikel 18.2.1. (Inrichtingsvoorschriften) van de bestemming Wonen-
Woonpark 1 (W-WP1):

g. Tuinen, erven en verhardingen' mogen uitsluitend worden aangelegd binnen de op de
plankaart aangegeven bouwvlakken. Buiten het bouwvlak mogen tuinen uitsluitend worden
aangelegd onder de voorwaarden zoals genoemd in artikel 18.2.1 onder f (conform 3° her-
ziening). Hierbij moet ‘gebouw’ gelezen worden als ‘tuinen, erven en verhardingen’.

Aanpassing van de op de plankaart aangegeven aanduidingen binnen de bouwvlakken
(woningtype, goot- en nokhoogte, bebouwingspercentage) voor bebouwing binnen de be-
stemming ‘Wonen-Woonpark 1’ ten behoeve van het mogelijk maken van de nieuwe wo-
ningtypen. Daar waar een nieuw type VYA Vrijstaand is beoogd wijzigt de aanduiding op
de plankaart in het bouwvlak naar goothoogte 10, bouwhoogte 10, bebouwingstypologie 3
(open) en (afhankelijk van de opperlvakte) een bebouwingspercentage van 70% danwel
45%. Voor de geschakelde patio van het type D+vV wijzigt de bijoehorende aanduiding
naar goothoogte 10, bouwhoogte 10, bebouwingstypologie 2 (half open) en een bebou-
wingspercentage van 70%.

Aanpassing van het bepaalde in 18.2.3, onder a: dat erf- en terreinafscheidingen zijn toe-
gestaan tot een maximale bouwhoogte van 2,20 m.

3° part herz bp Stadhouderspark Vught !ié'hﬂ 9
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Toevoegen van een subartikel aan artikel 18 met de volgende afwijkingsbevoegdheid van

de bouwvoorschriften:

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd in afwijking van het bepaalde in 18.2.1, onder f

voor zover betrekking hebbend op de zinsnede 'waarbij het bebouwingspercentage niet

meer mag bedragen dan op de plankaart is aangegeven' en van het bepaalde in 18.2.2,

onder b voor zover betrekking hebbend op de zinsnede ‘tenzij anders op de plankaart

aangegeven’ een omgevingsvergunning te verlenen ten behoeve van het bebouwen van

het aangegeven bouwvlak op de plankaart met een overschrijding van het bebouwingsper-

centage, met dien verstande, dat:

1. de hoogte van deze extra toegestane bebouwing niet meer mag bedragen dan 3,90 m;

2. deze extra toegestane bebouwing uitsluitend met een plat dak mag worden afgedekt

3. het bij het oorspronkelijk hoofdgebouw behorende achtererf voor maximaal 50% be-
bouwd mag worden.

Toevoegen van een subartikel aan artikel 18 met de volgende wijziging van de bouwvoor-

schriften:

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd de bebouwingstypologie en het bebouwings-

percentage voor de grondgebonden woningen in de bestemming W-WP 1 (18.2.2 onder a)

zoals aangeduid op de plankaart te wijzigen ten behoeve van het toestaan van een twee-

onder-een-kap woning in plaats van een vrijstaande woning, met dien verstande dat:

1. bebouwingstypologie 3 open gewijzigd mag worden in bebouwingstypologie 2 half
open;

2. het bouwvlak volledig mag worden bebouwd overeenkomstig de toegestane goot- en
nokhoogte;

3. deze wijzigingsbevoegdheid niet toepasbaar is, nadat ter plaatse een woning is gereali-
seerd.

10 ﬂ% toelichting
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mogelijke parkeeroplossingen deelgebied Parkbos

2.1.2 Wijziging: opstelplaats auto

Ontwerpwijziging

Daar waar ruimtelijke en verkeerstechnisch inpasbaar worden de nieuwe grondgebonden
woningen in deelgebied Parkbos in de openbare ruimte voorzien van één (en in sommige
gevallen twee) opstelplaats(en) voor een auto. Deze opstelplaats wordt direct aansluitend
aan de woning c.q. het bouwvlak gesitueerd (zie rechter plaatje in bovenstaande afbeel-
ding). Indien een woning ook een tweede opstelplaats krijgt komt deze aansluitend aan de
eerste opstelplaats te liggen. ledere opstelplaats biedt parkeerruimte voor maximaal één
auto. De realisatie van de opstelplaatsen mag niet ten koste gaan van de aanwezige bo-
men en dient uitgevoerd te worden in een open verharding.

Planaanpassing 7:

Toevoegen van een subartikel e. aan artikel 18.2.1 (Inrichtingsvoorschriften):
Parkeervoorzieningen voor grondgebonden woningen mogen in principe aansluitend aan
het bouwvlak worden aangelegd, waarbij per woning maximaal 2 opstelplaatsen mogen
worden gerealiseerd in een open verharding. De opstelplaats moet ruimtelijk en verkeers-
technisch inpasbaar zijn en er mag geen onevenredige aantasting plaatsvinden van mo-
numentale bomen en de aanwezige bomenstructuur, zoals aangegeven in de 'Bomenin-
ventarisatie + VTA inspectie FH Kazerne' van de gemeente Vught (zie bijlage).

3° part herz bp Stadhouderspark Vught %' Q 11



32 sociale koopappartementen Parkbos

2.1.3 Wijziging: aanpassen bouwvlak 32 sociale koopappartementen Parkbos (type Onix)
ten behoeve van realisatie balkons

Ontwerpwijziging:

Voor de bouw van 32 sociale koopappartementen van het type Onix in deelgebied Parkbos
is op 21 februari 2011 een omgevingsvergunning verleend. Het gebouw is gelegen in de
bestemming ‘Wonen-Woonpark 1’ van het bestemmingsplan ‘Parti€le herziening Stadhou-
derspark’. De balkons van dit appartementencomplex vallen buiten het daartoe aangewe-
zen bouwvlak. Ook is het oppervlak van het totale gebouw groter dan het bouwvlak uit het
bestemmingsplan. Het appartementencomplex is daarmee in strijd met de bouwvoorschrif-
ten uit het geldend bestemmingsplan. Om de appartementen planologisch mogelijk te ma-
ken heeft het college bij de procedure voor de omgevingsvergunning besloten om af te wij-
ken van het bestemmingsplan op grond artikel 2.12, eerste lid, onder a, onder 2° van de
Wabo juncto artikel 4 , eerste lid, onder a van bijlage |l van het Bor. Voornaamste argu-
ment waarom het college aan deze afwijking heeft meegewerkt is dat het aanbrengen van
de balkons bijdraagt aan een verbetering van de woonkwaliteit van de woningen. Met het
aanbrengen van de balkons wordt ook vooruitgelopen op de al eerder aangekondigde wij-
ziging van het bouwbesluit, waarmee de eerder vervallen verplichting tot het hebben van
een buitenruimte bij een woning in ere wordt hersteld. Met deze partiéle herziening wordt
de bestemmingsplanregeling voor het betreffende bouwvlak geactualiseerd naar de (wer-
kelijke) situatie waarvoor de vergunning is verleend.

Planaanpassing 8:

Het bouwvlak aanpassen overeenkomstig het bouwplan waarvoor een omgevingsvergun-
ning is verleend en rondom het bouwvlak ter plaatse van de balkons de aanduiding 'on-
dergeschikte bouwdelen' toevoegen.

Planaanpassing 9:
'Balkons' toevoegen aan artikel 18.2.2. lid e. van de regels.

12 m toelichting
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koepelgebouw met terras (bestek openbare ruimte Stadhouderspark)

2.1.4 Wijziging: aanpassen regels en plankaart t.b.v. horecavoorziening in koepelgebouw-
tje en bijbehorend terras.

Voor het koepelgebouwtje is inmiddels de nadrukkelijke verwachting dat dit gebouw een
'lichte' horecafunctie krijgt. In het bestemmingsplan Stadhouderspark is hiertoe reeds een
afwijkingsbevoegdheid opgenomen om 'horeca categorie 2' mogelijk te maken. Nu er een
duidelijke verwachting over het gebruik is, kan 'horeca categorie 2' rechtstreeks mogelijk
worden gemaakt door het toe te voegen aan de bestemmingsomschrijving.

Bij het koepelgebouwtje is tevens een terras voorzien. Dit terras is reeds opgenomen in
het 'bestek openbare ruimte Stadhouderspark' van Breijn d.d. 16 oktober 2009. Om dit ter-
ras ook planologisch mogelijk te maken dient de bestemming 'Gemengde Doeleinden’
worden uitgebreid naar de omvang van het terras zoals opgenomen in de bestekstekening.
Ter plaatse van het koepelgebouw dient vervolgens een bouwvlak te worden geprojec-
teerd, waarbij in de regels wordt toegevoegd dat bebouwing uitsluitend mag worden opge-
richt binnen het daartoe aangewezen bouwvlak.

Toevoegen van sub b aan artikel 5.1 (bestemmingsomschrijving) van de bestemming Ge-
mengd (GD):
'horeca categorie 2, inclusief terras’.
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‘Horeca, categorie 2’ verwijderen uit sub a van artikel 5.3 (afwijking van de gebruiksvoor-
schriften) binnen de bestemming Gemengd (GD).

Toevoegen van sub d. aan artikel 5.2.1. (gebouwen): 'Gebouwen mogen uitsluitend binnen
het op de plankaart aangegeven bouwvlak worden gebouwd'.

Toevoegen van een subartikel aan artikel 5 met de volgende bouwvoorschriften:

Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde gelden de volgende bepalin-

gen:

1. bouwwerken, geen gebouwen zijnde mogen zowel binnen als buiten het bouwvlak wor-
den gebouwd;

2. de bouwhoogten van erf- en terreinafscherming, waaronder terrasschermen, mag niet
meer bedragen dan 2,20 m;

3. de bouwhoogte van vlaggenmasten mag niet meer bedragen dan 6 m;

4. de bouwhoogte van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde, mag niet meer be-
dragen dan 4 m.

De bestemming gemengd (GD) vergroten overeenkomstig het vlak wat in het bestek van
Breijn d.d. 16-10-09 is gereserveerd voor het koepelgebouw en bijoehorende terras.

2.1.5 Wijziging: rechtstreeks bestemmen parkeertaluds appartementen

In de huidige bestemmingsregeling van de bestemmingen Wonen — Woonpark 1 en Wo-
nen Woonpark 2 blijken de beoogde parkeertaluds voor de halfverdiepte parkeergarages
onder de appartementencomplexen niet realiseerbaar. Dit wordt veroorzaakt doordat de
taluds in de huidige regels niet verder dan 5 meter van het gebouw en binnen het bouw-
vlak moeten worden gebouwd. In de praktijk blijkt dit niet haalbaar. Vandaar de noodzaak
om de regeling voor ondergronds bouwen op dit punt aan te passen.

Toevoegen van het volgende punt aan de regels voor ondergronds bouwen in de bestem-

mingen Wonen Woonpark 1 (W-WP 1) en Wonen Woonpark 2 (artikelen 18.2.4 en 19.2.5):

c. Voor het ondergronds bouwen van parkeertaluds/hellingbanen ten behoeve van de
ontsluiting van ondergrondse parkeervoorzieningen (parkeerkelders) gelden de volgen-
de bepalingen:

1. Er mag geen onevenredige aantasting plaatsvinden van monumentale bomen en de
aanwezige bomenstructuur, zoals aangegeven in de ‘Bomeninventarisatie + VTA in-
spectie FH Kazerne’ van de gemeente Vught (zie bijlage).

Het oorspronkelijk sub ¢ wordt hernummerd tot sub d.
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2.1.6 Wijziging: wijze van meten

Met de komst van private tuintjes in deelgebied Parkbos door de eerder genoemde nieuwe
woningtypen van Bouwfonds (zie 2.1.1.) ontstaat er ruimte om bouwwerken op het eigen
perceel te realiseren. In de huidige wijze van meten wordt in het bestemmingsplan een
bouwwerk (geen gebouw zijnde) niet tot het bebouwd opperviak gerekend. Echter een
bouwwerk zoals bijvoorbeeld een carport heeft dusdanig impact op het ruimtelijke beeld,
dat het wel gewenst is om deze tot het bebouwd oppervlak te rekenen. Vandaar de nood-
zaak om de huidige bestemmingsplanregeling hierop aan te passen.

In artikel 2 (Wijze van meten cqg. berekenen) daar waar onder de punten 'bebouwd opper-
vlak van een bouwperceel' en 'bebouwingspercentage' het woord 'gebouwen’ genoemd
staat dit vervangen door 'bouwwerken'.

2.1.7 Wijziging: ruimtebeslag kinderopvang in de bestemming recreatie

De bestemming recreatie biedt de planologische ruimte voor de realisatie van een nieuwe
atletiekbaan. In artikel 11.4 van de voorschriften/regels van deze bestemming zit een af-
wijkingsbevoegdheid opgenomen voor het toestaan van kinderopvang. Hier is als voor-
waarde aan gekoppeld dat de oppervlakte ten behoeve van kinderopvang niet meer dan
40 mz2 mag bedragen.

Inmiddels is bekend dat er in het clubgebouw van de atletiekbaan buitenschoolse opvang
(bso) komt. Deze gaat verzorgt worden door SKON Kinderopvang. Uit hun plannen blijkt
dat de maximale oppervlakte van 40m2 zoals bepaald in de wijzigingsbevoegdheid, niet
voldoende is voor de buitenschoolse opvang zoals beoogd in het clubgebouw.

SKON gaat overigens ook zorgdragen voor enkele faciliteiten voor de beoogde cluster-
voorziening voor basisonderwijs in Stadhouderspark, in de bestemming Maatschappelijk.
Daarmee is voor de kinderopvang een goede samenhang tussen de locaties van de clus-
tervoorziening en de atletiekbaan geborgd. De bso op de atletiekbaan vormt zelfs een
aanvulling en versterking op de clustervoorziening.

Naar aanleiding van het bovenstaande wil de gemeente de wijzigingsbevoegdheid uit het

bestemmingsplan laten vervallen en kinderopvang rechtstreeks planologisch mogelijk ma-
ken binnen de bestemming recreatie.

In lid 11.1 wordt onder sub f ‘kinderopvang uitsluitend ter plaatse van de aanduiding
‘bouwvlak” toegevoegd. Sub f t/m m wordt gewijzigd in sub g t/m n.
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nieuwe grens bouwvlak school

Planaanpassing 18

De aanhef van lid 11.4 wordt gewijzigd in: ‘Burgemeester en wethouders zijn bevoegd vrij-
stelling te verlenen van artikel 25 lid 1 juncto artikel 11.1 en het gebruik van de gronden
ten behoeve van de voorzieningen in de vorm van medische doeleinden toestaan, onder
de voorwaarden:

Planaanpassing 19
Sub a uit lid 11.4 vervalt. Sub b wordt daarmee sub a. In dit sublid komt tevens de tekst
‘en/of kinderopvang'’ te vervallen.

Planaanpassing 20
Aan lid 11.4 wordt een nieuw sub b toegevoegd: Burgemeester en wethouders kunnen aan
deze afwijking nadere voorwaarden stellen.

2.1.8 Wijziging bouwviak school

Ontwerpwijziging

De nieuwe school in Stadhouderspark wordt beoogd op de locatie van de bestaande lood-
sen N, O en P. Op basis van het huidige programma van eisen voor de school blijkt dat er
meer flexibiliteit nodig is ten aanzien van het daarvoor aangewezen bouwvlak in het be-
stemmingsplan. Daarom is het wenselijk om dit bouwvlak een paar meter op te rekken tot
aan de grens van de bestemming 'Maatschappelijk' (zie bovenstaande afbeelding). Deze
wens richt zich overigens puur op flexibiliteit in ruimte ten behoeve van de ontwerpvrijheid.
Er is vanuit het programma van eisen geen behoefte aan een grotere bouwmassa. Daar-
om kan door de oprekking van het bouwvlak het bebouwingspercentage naar beneden
worden bijgesteld van 85 % naar 80%.
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Het bouwvlak wat beoogd is voor de school binnen de bestemming ‘Maatschappelijk’ op
de verbeelding te verruimen tot aan de bestemmingsgrens, overeenkomstig bovenstaande
afbeelding. Het bijoehorende bebouwingspercentage in de aanduiding wijzigen van 85%
naar 80%.
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3 Sectorale en milieuhygiénische aspecten

3.1 Algemeen

De diverse sectorale c.q. milieuhygiénische aspecten op het gebied van geluid, bedrijvig-
heid, bodem, waterhuishouding, kabels, leidingen en overige belemmeringen, externe vei-
ligheid, luchtkwaliteit, natuur, archeologie en cultuurhistorie zijn reeds in het vigerende be-
stemmingsplan ‘Stadhouderspark Vught’ onderbouwd en indien nodig onderzocht.

In het kader van deze 3° partiéle herziening vinden er geen aanpassingen ten opzichte van
het geldende bestemmingsplan plaats die consequenties hebben voor deze sectorale dan
wel milieuhygiénische aspecten. Als gevolg van de gewijzigde woningtypen neemt het
aantal woningen af, hetgeen een positief effect heeft op de betreffende sectorale en mili-
euhygiénische aspecten.

Op basis hiervan kan de conclusie getrokken worden dat er geen aanvullende (mili-
eu)onderzoeken noodzakelijk zijn.
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4 Juridische opzet

4.1 Voorschriften

De 3° partiéle herziening van het bestemmingsplan, bestaat uit een toelichting alsmede uit
de voorschriffen en de bijpehorende plankaart. In de toelichting is aangege-
ven/onderbouwd wat de aanpassingen c.q wijzigingen inhouden, alsmede tot welke aan-
passingen dit leidt. De aanpassingen hebben zowel betrekking op de regels van het gel-
dende bestemmingsplan (inclusief 1° en 2° partiéle herziening) als op de plankaart.

In de voorschriften zijn deze aanpassingen c.q. wijzigingen verwerkt. In de herziening van
de voorschriften is voor de betreffende artikelen aangegeven hoe de voorschriften herzien
zijn ten opzichte van de regels van het bestemmingsplan ‘Stadhouderspark Vught’ en de
eerdere herzieningen op dit plan.

4.2 Plankaart

De nadere aanduiding van de gewijzigde bebouwingstypologie en bijbehorende maatvoe-
ring (goot-, nokhoogte en bebouwingspercentage) zijn op de plankaart aangepast. De on-
derliggende bestemming en bouwvlakken zijn ongewijzigd gebleven. Tevens is ten behoe-
ve van het beoogde terras bij het koepelgebouw de bestemming gewijzigd. Beide plange-
bieden maken onderdeel uit van deze 3° partiéle herziening waarvoor de plankaart door
middel van een uitsnede uit de plankaart van het bestemmingsplan Stadshouderspark
Vught is aangepast.

Deze aangepaste plankaart vormt samen met de voorschriften het juridische deel van de-
ze partiéle herziening.
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5 Haalbaarheid

5.1 Financiéle haalbaarheid

Conform artikel 6.12 Wet ruimtelijke ordening dient ten behoeve van een bestemmingsplan
waarin een ontwikkeling mogelijk wordt gemaakt, een exploitatieplan te worden opgesteld,
tenzij het kostenverhaal van gemeentelijke kosten anderszins is verzekerd.

Tussen de gemeente Vught en de ontwikkelaar Bouwfonds is een anterieure exploitatie-
overeenkomst gesloten. In deze overeenkomst zijn nadere afspraken tussen beiden partij-
en gemaakt met betrekking tot de kosten en opbrengsten voor de realisering van onderha-
vig plan Op basis hiervan kan voor de uitvoerbaarheid van het bestemmingsplan (inclusief
1%, 2° en 3° partiele herziening) worden gesteld dat het kostenverhaal op een andere ma-
nier is verzekerd, waardoor het opstellen van een exploitatieplan achterwege kan blijven.

5.2 Maatschappelijke haalbaarheid

Het onderhavige bestemmingsplan betreft de aanpassing c.g. bijstellen van het bestem-
mingsplan ‘Stadshouderspark Vught' op een aantal punten als gevolg van de huidige
vraag en situatie op de woningmarkt. Deze aanpassingen hebben met name betrekking op
de wijziging van een tweetal woningtypen. Dit heeft geen structurele en ruimtelijke conse-
quenties voor de totale planopzet. Het aantal woningen neemt zelfs af en de bouwvlakken
blijven ongewijzigd.

Aangezien de aanpassingen ruimtelijk gezien geen afbreuk doen aan de ruimtelijke en
stedenbouwkundige structuur van het plan, mag aangenomen worden dat tegen deze 3°
particiéle herziening van het bestemmingsplan ‘Stadhouderspark Vught’ geen overwegen-
de bezwaren bestaan. Deze partiéle herziening wordt echter wel conform de gebruikelijke
procedure gedurende zes weken ter inzage gelegd. Gedurende deze termijn kan een ieder
reageren op het planvoornemen en zijn of haar zienswijzen indienen.

5.3 Conclusie

De aanpassingen zullen gezien het bovenstaande naar verwachting niet leiden tot over-
wegende planologische bezwaren. Deze partiéle herziening is, na afweging van de ver-
schillende belangen, aanvaardbaar en waarborgt de beoogde ruimtelijke en stedenbouw-
kundige structuur. Het plan is derhalve uitvoerbaar.
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6 Procedure

6.1 De te volgen procedure

De 3° partiéle herziening van het bestemmingsplan doorloopt de volgende procedure:

a. Voorbereiding:
Vooroverleg met overheidsinstanties: betrokken diensten van rijk en provincie, water-
schap (watertoets)..

b. Ontwerp:
Publicatie en terinzagelegging overeenkomstig afdeling 3.4 Awb en Wro
Een ieder kan gedurende deze terinzagelegging een zienswijze indienen bij de ge-
meenteraad

c. Vaststelling:
Vaststelling door de Raad
Mogelijkheid reactieve aanwijzing
Publicatie en terinzagelegging vastgesteld bestemmingsplan gedurende de beroeps-
termijn

d. Inwerkingtreding:
Na afloop van de beroepstermijn (tenzij binnen de beroepstermijn een verzoek om
voorlopige voorziening wordt gedaan)

e. Beroep:
Beroep bij Afdeling bestuursrechtspraak van de Raad van State

6.2 Kennisgeving voorbereiding

Overeenkomstig artikel 1.3.1 Besluit ruimtelijke ordening (Bro) is kennis gegeven van het
voornemen tot het voorbereiden van deze 3° partiéle herziening. Hierbij is aangegeven dat
deze herziening het geldende bestemmingsplan (inclusief 1° en 2° partiele herziening) op
een aantal punten aanpast als gevolg van de huidige vraag en situatie op de woningmarkt.

6.3 Watertoets

Met het Waterschap De Dommel vindt vooroverleg plaats. De beoogde waterhuishoud-
kundige situatie uit het geldende bestemmingsplan blijft nagenoeg ongewijzigd. Als gevolg
van de wijziging van een tweetal woningtypen neemt het verhard oppervlak zelfs af en zul-
len er minder woningen gerealiseerd worden. De beoogde opstelplaatsen/parkeerplaatsen
bij de grondgebonden woningen zullen uitgevoerd worden in een open verharding zodat
het water ter plaatse kan blijven infiltreren in de bodem.

6.4 Vooroverleg

Het ontwerp van de 3° partiéle herziening van het bestemmingsplan is conform artikel
3.1.1 Bro voor vooroverleg verzonden naar de provincie Noord-Brabant en het Waterschap
De Dommel. Door zowel de provincie als het waterschap is aangegeven dat de herziening
van het bestemmingsplan geen aanleiding geeft tot het maken van opmerkingen. De reac-
tie van de provincie en het waterschap zijn hierna integraal opgenomen.
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6.5 Ontwerp bestemmingsplan

Het ontwerp bestemmingsplan heeft ter inzage gelegen vanaf 26 mei 2011 tot en met 6 juli
2011. Tijdens deze periode zijn geen zienswijzen binnengekomen. Wel zijn ambtshalve
nog enkele wijzigingen van ondergeschikte betekenis doorgevoerd.

6.6 Vaststelling

Het bestemmingsplan is in de raadvergadering van 29 september 2011 door de raad vast-
gesteld. In het vastgestelde bestemmingsplan zijn bij de vaststelling nog enkele ambtshal-
ve wijzigingen doorgevoerd, derhalve is het gewijzigd vastgesteld.
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Y Kaart te wijzigen bouwvlakken binnen bestemming W-WP1

leuren corresponderen met de tabel op pagina 7 en 8 van de 3¢ partiéle herziening bestemmingsplan Stadhouderspark 2 f
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