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Artikel 8:
woondoeleinden: W.

Lid A. Doeleindenomschrijving.

De op de plankaart als zodanig aangewezen gronden
ziin bestemd voor wonen met de daarbij behorende
voorzieningen.

Voor zover de gronden tevens zijn gelegen binnen het
op de plankaart aangeduide:

- “beschermd dorpsgezicht":

- differentiatieviak “cultuurhistorische waarden”,

zijn primair de desbetreffende bepalingen van deze
voorschriften van toepassing.

Lid B, Beschrijving in hoofdtijnen.
Ter verwezenlijking van de onder jid A. beschreven
doeleinden wordt het volgende beleid gevoerd:

1. bestaande woningen worden voorzien van een re-
delijke uitbreiding ter realisering van een naar de ei-
sen van de tijd redelijk wooncomfort. Het daarvoor
benodigde ruimtebeslag wordt tot uitdrukking gebracht
in de omvang van het bouwvlak. Daarbij wordt behoud
van de herkenbaarheid alg vrijstaande, halfvrijstaande
of geschakelde woning nagestreefd. Uitbreidingsmo-
gelijkheden binnen het als Beschermd Dorpsgezicht
aangewezen gebied zijn ondergeschikt aan de be-
scherming van de cultuurhistorische waarde. Nieuwe
woningen zullen ook binnen dit regime moeten pas-
sen.

2. aan huis gebonden beroepen ziin vrij, voor zover
de woonfunctie in overwegende mate gehandhaafd
blijft. Dienstverlenende en/of ambachtelijke bedrijfjes
zifn niet toegestaan.

3. het realiseren van €en nieuwe woning door middel
van inpandig bouwen (woningspfitsr’ng) is niet toege-
staan.

4. het realiseren van vakanﬁewoningen is niet toege-
staan.
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5. het beleid bij her- en verbouw van woningen, die
goed zijn gesitueerd ten opzichte van winkels, opstap-
plaatsen voor openbaar vervoer en zorgvoorzienin-
gen, is gericht op het realiseren van woningen ge-
schikt voor ouderenhuisvesting.

6. het beleid is gericht op de realisering van een inte-
graal toegankelijke en sociaal veilige woonomgeving.
Voor de woningen betekent dit:

- menging van tuin- en straatgericht wonen;

- vermijding van blinde eindgevels bij de woningen.

7. het beleid is gericht op het bouwen van nieuwe
woningen volgens de principes van aanpasbaar,
duurzaam en energiebewust bouwen.

Lid C. Gebruik van de grond voor bebouwing.
Op de tot "woondoeleinden" bestemde gronden mo-
gen uitsluitend worden gebouwd:

- egengezinswoningen;,

- bijgebouwen,

en de daarbij behorende andere bouwwerken, welke
qua aard en afmetingen bij deze bestemming passen,
met dien verstande, dat:

a. met betrekking tot het bouwvlak de volgende bepa-

fingen gelden:

1. het hoofdgebouw moet en bijgebouwen en andere
houwwerken mogen in het bouwviak worden ge-
bouwd;

2. het bouwvlak mag geheel worden bebouwd,;

3. in het bouwviak mag in ten hoogste 2 bouwlagen
worden gebouwd, fenzij anders aangeduid op de
plankaart;

4. elke afzonderlike bouwlaag zal een hoogte heb-
ben van ten minste 2.60 m en ten hoogste 3.50 m;

5. de voorgevel zal in of evenwijdig aan de naar de
weg gekeerde bouwgrens worden gebouwd;

6. de voorgevelbreedte van de woning zal ten minste
5.00 m bedragen.
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b. met betrekking tot het bijbouwvlak de volgende be-

palingen gelden:

1. in het bijbouwviak mogen uitsluitend bijgebouwen
en andere bouwwerken worden gebouwd;

2. het bijbouwvlak mag per bouwpercee tot ten hoog-
ste 75 m? worden bebouwd:

3. in het bijbouwviak mag in ten hoogste 1 bouwlaag
worden gebouwd, welke qua hoogte aans|uit op de
hoogte van de 1° bouwlaag van het hoofdgebouw;

4. in de perceelsgrens mag de hoogte van een bijge-
bouw, niet hoger zijn dan de hoogte van de 1°
bouwlaag van het hoofdgebouw.

€. voor het overige geldt de volgende bepaling:

1. de hoogte van andere bouwwerken mag voor de
naar de weg gekeerde bouwgrens ten hoogste
1.00 m en achter naar de weg gekeerde bouw-
grens ten hoogste 2.00 m bedragen.

LidD. Gebruik van de grond anders dan voor
bebouwing.

Onder strijdig gebruik alg bedoeld in artikel 5, lid A.

wordt tenminste verstaan het gebruik van de gronden

voor:

1. opslagdoeleinden, anders dan ten behoeve van
normaal bij de bestemmfng van de grond behorend
gebruik,

LIdE. Gebruik van opstailen.

Onder strijdig gebruik alg bedoeld in artikel 6, lid A

wordt fen minste verstaan het gebruik van opstailen

voor:

1. verbliffsruimte, zoals bedoeld in het bouwbesiuit,
ter plaatse van het gedeelte van het bijbouwviak
gelegen tot 2.00 m uit de Zijdelingse perceelgrens,
in situaties waar uitsivitend de bijbouwviakken van
afzonderlijke bouwpercelen elkaar raken, zoals hij
vrijstaande en halfvrijstaande woningen;

2. vlurwerkopslag.
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LidF. Vrijstellingsbevoegdheid.
Burgemeester en Wethouders kunnen vrijstelling ver-
lenen van het bepaalde in:

a.

lid B., onder 2., voor het uitoefenen van een klein-

schalig dienstverlenend en/of ambachtelijk bedrif,
mits;

de woonfunctie in overwegende mate gehand-
haafd blijft;

geen afbreuk wordt gedaan aan het karakier van
de buurt als gevolg van cumulatie van bedrijvig-
heid in de betreffende woonomgeving;

geen onevenredige nadelige gevolgen voor het
woonmilieu ontstaan of kunnen ontstaan als ge-
volg van overlast veroorzaakt door de bedrijffsacti-
viteiten;

er geen zelfstandige vorm van detailhandel ont-
staat, anders dan van ondergeschikte betekenis en
inherent aan de batreffende activiteit;

de parkeerbalans niet wordt verstoord,

met dien verstande, dat:

1.

het ruimtebeslag hiervoor ten hoogste 35 m? van
het vioeropperviak mag bedragen.

b. lid B., onder 3., voor het inpandig realiseren van
extra woningen (woningsplitsing) in grootschalige,
monumentale gebouwen, mits:

het gebouw een inhoud heeft van ten minste 750
m’;

de cultuurhistorische en/of architectonische waar-
den van het complex behouden blijven;

het woonmilieu/en de extensief recreatieve waarde
van het beschermd dorpsgezicht behouden blijven;
de totstandkoming van een goed woonkiimaat in
de te realiseren woningen gegarandeerd kan wor-
den;

de geluidbelasting, blijkens een geluidsniveaukaart
dan wel akoestisch onderzoek, niet hoger is dan
de voor wegverkeersiawaai geldende voorkeurs-
grenswaarde, of een hogere grenswaarde in het
kader van de Wet geluidhinder is verleend. In het
laatste geval moeten de verblijfsruimten van de
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woning in overwegende mate aan de geluidsluwe
zijde worden gesitueerd;

de bodem, blijkens. bodemonderzoek vooraf, niet
zodanig verontreinigd is, dat bezwaren bestaan te-
gen de realisering van woningen;

geen verstoring van de parkeerbalans in de omge-
ving ontstaat;

geen beperkingen voor (agrarische) bedrijffsactivi-
teiten in de omgeving onistaan,

met dien verstande, dat:

1.

c.

ten hoogste 2 meergezinswoningen, ieder be-
staande uit ten hoogste 3 woningen en/of woon-
eenheden, in het aangewezen “beschermd dorps-
gezicht" mogen worden gerealiseerd;

ten hoogste 2 woningen boven elkaar mogen wor-
den gebouwd.

lid B., onder 4., voor het realiseren van vakantie-

woningen, mits:

het een grootschalig, monumentaal pand betreft;
de cultuurhistorische enfof architectonische waar-
den van het complex behouden blijven;

het woonmilieu van het beschermd dorpsgezicht
behouden biijft;

de vakantie-appariementen passen binnen het na-
gestreefde recreatief medegebruik binnen het be-
schermd dorpsgezicht;

de aanwezige wegensiructuur niet onevenredig
wordt belast als gevolg van de verkeersafwikke-
ting,

met dien verstande, dat;

1.

d.

ten hoogste 3 vakantieappartementen per woning
mogen worden gerealiseerd.

lid C., onder a.1., ten aanzien van het bouwen van

hoofdgebouwen tussen het bouwvlak en de zijde-
lingse erfscheiding, mits:

ten behoeve van de verkeersveiligheid, voldoende
afstand tot de bestemming verkeersdoeleinden
wordt aangehouden;

geen onevenredige aantasting van het steden-
bouwkundig beeld plaatsvindt,

met dien verstande, dat:
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1. het hoofdgebouw ten minste 2.00 m uit de zijde-
lingse erfscheiding zal worden gebouwd;

2. het hoofdgebouw ten hoogste 4.00 m buiten de zij-
delingse bouwgrens mag worden gebouwd.

e. lid C., onder b.1., ten aanzien van het bouwen van
bijgebouwen tussen het bijpouwviak en de naar de
weg gekeerde bestemmingsgrens, mits:

- ten behoeve van de privacy, voidoende afstand tot
aangrenzende percelen wordt aangehouden;

- geen onevenredige aantasting van het steden-
bouwkundig beeld plaatsvindt,

met dien verstande, dat:

1. de afstand van bijgebouwen tot de bestemming
werkeersdoeleinden” ten minste 5.00 m zal bedra-
gen;

2. bijgebouwen de lijn, die kan worden getrokken in
het verlengde van de naar de weg gekeerde
bouwgrens op het naastgelegen perceel, met niet
meer dan 3.00 m zullen overschrijden.

f. lid C., onder c¢.1., ten aanzien van het oprichten
van andere bouwwerken met een grotere hoogte,
mits:

- ten behoeve van de privacy, voldoende afstand tot
aangrenzende percelen wordt aangehouden,

- ten behoeve van de verkeersveiligheid, voldoende
afstand tot de bestemming verkeersdoeleinden
wordt aangehouden;

- geen onevenredige aantasting van het steden-
bouwkundig beeld plaatsvindt,

met dien verstande, dat:

1. de hoogte van andere bouwwerken ten hoogste
3.00 m mag bedragen.

Lid G. Nadere eisen. ;
Burgemeester en Wethouders kunnen nadere eisen
stellen ten aanzien van:

a. de situering van bouwwerken, mits:

- noodzakelijk ten behoeve van de herkenbaarheid
van de woning als zodanig, de verkeersveiligheid
of het uitzicht en privacy van derden.

&

i

23




b. de omvang van de bouwmogelijkheden in de kap

en ter plaatse van het gedeelte van het bouwvlak

aansiuitend aan de achtergevel, mits:

- noodzakelijk ten behoeve van de herkenbaarheid
van de woning als zodanig, de verkeersveiligheid
of het uitzicht en privacy van derden.
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Paragraaf lll voorschriften in verband
met de afzonderlijke bestemmingen

Artikel 7:
beschermd dorpsgezicht

Lid A.  Doeleindenomschrijving.

De op de plankaart als zodanig aangewezen gronden
ziin primair bestemd voor het behoud van de ter
plaatse bestaande bebouwing, bouwwerken en onbe-
bouwde gronden, zowel afzonderlijk als in hun onder-
linge samenhang, die een beeld opleveren dat van al-
gemeen belang is vanwege de schoonheid, de ruim-
tetijke en/of structurefe samenhang, dan wel haar we-
tenschappelijke, ecologische of cultuurhistorische
waarde.

Voor zover de gronden tevens ziin gelegen binnen de
diverse bestemmingen ziin de desbetreffende bepa-
lingen, voor zover niet strijdig met het “beschermd
dorpsgezicht”, van toepassing.

Lid B. Beschrijving in hoofdlijnen.
Ter verwezenlijking van de onder lid A. beschreven
doeieinden wordt het volgende beleid gevoerd:

1. uitgangspunt voor de omvang van het gebied,
waarop in het bijzonder het behoud en herstel van de
afzonderlifke bebouwde en onbebouwde onderdelen,
alsmede het stedenbouwkundig beeld wordt nage-
streefd, is het in de zin van de Monumentenwet aan-
gewezen Beschermd Dorpsgezicht Amstenrade. Bin-
nen dit als Beschermd Dorpsgezicht Amstenrade
aangewezen gebied is het bepaalde in de Monumen-
tenwet van toepassing.

2. centraal staat het behoud het beschermd darpsge-

Zicht als:

- een gaaf voorbeeld van een ontginningsnederzet-
ting, aanvankelik gevormd rond een centrale
{leen}hoeve, die later werd vervangen deor een
kasteel met bijbehorende kasteeltuin;

- een kern, die haar ontwikkelingsgeschiedenis
weerspiegeit en overwegend uit historische be-
bouwing bestaat;

L)
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- een gebied, dat van algemeen belang is vanwege
zijn schoonheid en zijn ruimteliike structurele sa-

menhang,
zoals ook omschreven in de desbetreffende aanwij-
zingsbesluiten (bijlage 1. bij de voarschriften).

3. binnen het Beschermd Dorpsgezicht Amstenrade
is een aantal beschermde monumenten in de zin van
de Monumentenwet gelegen. Op deze monumenten is
tevens het dienaangaande bepaalde uit de Monu-
mentenwet van toepassing.

4, de afzonderlijke gebouwen, bouwwerken en onbe-
bouwde gronden zullen gedetailleerd worden geregeld
per afzonderlijke bestemming. Bij toepassing van de
voorschriften per afzonderlike bestemming met be-
trekking tot verbouw en/of herstel dienen de aan de
aanwijzing tot Beschermd Dorpsgezicht of beschermd
monument ten grondsitag liggende kwaliteiten ge-
waarborgd te blijven. Nieuwbouw dient ondersteunend
te zijn aan de schoonheid, de betekenis voor de we-
tenschap, de cultuurhistorische waarde en de ruimte-
like structurele samenhang van het Beschermd
Dorpsgezicht.

5. voorop staat de instandhouding van de afzonder-
lijke monumentale gebouwen en bouwwerken voor
wat betreft kapvorm, hocgtematen en gevel- en raam-
indeling, zoals deze zijn vastgelegd in het kader van
de aanwijzingen tot beschermd dorpsgezicht en be-
schermd monument.

6. het Beschermd Dorpsgezicht Amstenrade moet
het karakter van woongebied behouden. Voorzienin-
gen op buurtniveau en reeds bestaande voorzienin-
gen zijn toelaatbaar. Recreatief medegebruik mag niet
domineren en moet door middel van inrichtingsplan-
nen en verkeersgeleiding worden beheerst op een
qua aard en omvang bij het Beschermd Dorpsgezicht
Amstenrade passend niveau.

7. binnen het aangewezen beschermd dorpsgezicht
wordt eveneens gestreefd naar behoud van de histo-
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rische enlof karakteristieke dwarsprofielen, zoals
vastgelegd in bijlage 7 van de voorschriften: "over-
zicht historische dwarsprofielen”. Voor Zover van be-
lang als onderdeel van het stedenbouwkundig beeid,
de ontsluiting en de situering van de ter plaatse aan-
wezige bebouwing, wordt herste! van de histori-
schefkarakteristieke dwarsprofielen nagestreefd door
middel van handhaving enfof reconstructie van functi-
onele en monumentale beplanting, bestratingspatro-
nen, groenstroken en erfafscheidingen volgens het in
de dwarsprofielen weergegeven principe.

8. bij de toepassing van de in de afzonderlijke be-
stemmingen geregelde vrijsteliings- en wijzigingsbe-
voegdheden alsmede nadere eisen mogen de cul-
tuurhistorische, architectonische en landschappelijke
waarden van de bebouwing niet onevenredig worden
of kunnen worden aangetast. Hiertoe wordt zo nodig
bindend advies van de Rijksdienst voor de Monu-
mentenzorg ingewonnen.

LidC. Gebruik vande gronden voor hebouwing.
Op de fot “peschermd dorpsgezicht” aangewezen
gronden mag uitsluitend worden gebouwd:

a. op gronden met daarop beschermde monumenten,
z0als aangeduid op de plankaart en vastgelegd in bij-
lage 3. bij deze voorschriften: “overzicht monumen-
ten™ indien en voor Zover zulks nodig is voor het be-
houd enfof herstel van de bestaande bebouwing, met
dien verstande, dat:

1. bebouwing mogplijk is krachtens de ondetliggende
hestemming;

2. geen wezenlijke yeranderingen worden aange-
bracht in het stedenbouwkundige beeld, bepaald
door kapvorm, hoogtematen, gevel- en raaminde-
ling, zulks met inbegrip van waardevolle details als
erkers, dakkapellen, kroonlijsten, pilasters, plinten,
stoeptreden, kozijnen, dorpels  en soortgelijke
houwdelen, zoals vastgelegd in de desbetreffende
aanwijzingen tot beschermde monumenten in de
zin van de Monumentenwet, behoudens wanneer
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er sprake is van een niet beeldbepalend gedeelte,
conform de aanduiding op de plankaart.

b. op gronden met daarop overige panden: indien re-
kening wordt gehouden met de aangrenzende cui-
tuurhistorische waarden en het stedenbouwkundig
beeld, de schoonheid en de ruimtelijke structurele
samenhang van het Beschermd Dorpsgezicht Am-
stenrade niet worden aangetast, met dien verstande,
dat:

1. bebouwing mogelijk is krachtens de onderliggende

bestemming.

Lid D. Werken, geen bouwwerken zijnde, en
werkzaamheden waarvoor een
aanlegvergunning is vereist.

Voor het uitvoeren van werken, geen bouwwerken

zijnde, en werkzaamheden geldt:

a. hetis verboden op of in de tot “beschermd dorps-
gezicht” aangewezen gronden, voor zover niet he-
bouwd, zonder of in afwijking van een schriftelijke
vergunning van Burgemeester en Wethouders (aan-
legvergunning), de volgende werken, geen bouwwer-
ken ziinde of werkzaamheden uit te voeren:

1. het opslaan, deponeren, lozen of storten van al
dan niet afgedankie of aan hun oorspronkelijke
gebruik onitrokken voorwerpen, stoffen of produc-
ten, alsmede het aanleggen of inrichten van op-
slag-, stort- of bergplaatsen;

2. het rooien van bomen en Opgaande beplanting zo-
als hagen en heggen, anders dan voor de effectu-
ering van een bouwvergunning;

3. het aanleggen of verharden van wegen, parkeer-
gelegenheden, pleinen, straten, paden en het aan-
brengen van andere opperviakteverhardingen, an-
ders dan de normale verhardingswerkzaamheden
b woningen, zoals garage-inritten,  ter-
rasverhardingen en tuinpaden;

4. het dempen en/of verleggen van watergangen;

3. het ontginnen, verlagen of afgraven, het ophogen
of egaliseren van de bodem met meer dan 0,30 m
ten opzichte van de bestaande toestand.
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het in dit lid, onder a. bepaalde is niet van toepas-

sing voor:

1.

C.

werkzaamheden, normale onderhoudswerkzaam-
heden zijde;

werken of werkzaamheden van ondergeschikie be-
tekenis;

werken of werkzaamheden binnen het kader van
het normale bodemgebruik;

werken of werkzaamheden, welke op het tijdstip
van het van kracht worden van het plan in uitvoe-
ring zijn dan wel krachtens een voor dat tijdstip
aangevraagde vergunning, vrijsteliing of anders-
zins mogen worden uitgevoerd.

een aanlegvergunning wordt slechts verleend,

wanneer de bedoelde werken of werkzaamheden
geen afbreuk doen aan de schoonheid en ruimtelijke
structurele samenhang van het Beschermd Dorpsge-
zicht Amstenrade zoals omschreven in de aanwi-
zingsbesluiten.
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